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Vymezeni verejné prospésnych staveb, veirejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena
Clenéni Gzemi podle prevazujiciho charakteru na lokality
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zpracovanim Gzemni studie

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
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Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v zakoné ¢.283/2021 Sb. nebo v jinych
pravnich predpisech
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TEXTOVA CAST

l.1.a Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce je vymezeno k datu 31.05.2024.

I.1.b  Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje uzemi vychazi z rozvojovych potfeb méstyse Litencice s principem
respektovani stavajiciho typu osidleni a jeho historické struktury. Formou zénovani jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stabilizovany stavajici plochy a navrhovany nové rozvojové plochy.
Uzemni plan soustfeduje zastavbu do jiz existujiciho zastavéného Gzemi nebo v jeho bezprostiedni
blizkosti tak, aby obec tvofila jeden kompaktni celek s cilem vytvofeni prstence zelené kolem
zastavby od zemédélsky obhospodafovanych pozemkl jako ochranny filtr. Nezanedbatelna je
rovnéz jeho funkce krajinotvorna. Celkové je kladen maximalni diraz na ochranu okolni krajiny a
jejich jednotlivych slozek — zemédélské pldy, lesa, vodnich ploch a zelen&. Uzemi je rozvijeno
v oblasti bydleni, dopravy, technické infrastruktury a ochrany pfirody.

1.1.c Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce

Méstys Litencice bude rozvijena jako souvisly urbanizovany celek. V rdmci celého feSeného
Uzemi budou rovnéz respektovany a rozvijeny pfirodni prvky.

Zakladni urbanisticka koncepce, jako ploSné a prostorové usporadani Uzemi, zlstane
zachovana. Rozvojové plochy jsou navrhovany s ohledem na vhodnost navaznosti funkci, vhodnost
podminek a konfiguraci terénu. PFi feSeni rozvojovych lokalit bude respektovan tradiéni obraz obce,
stavajici typ osidleni a historicky ptidorys se zachovanou stavajici zastavbou.

Neurbanizované prostory budou nadale vyuzZivany pro zemédélskou ¢innost a &innost lesniho
hospodafstvi. Dale budou v téchto plochach rozvijeny prvky uzemniho systému ekologické stability.
Dal$i mozna nova zastavba mimo vlastni zastavéné Uzemi a bezprostfedné souvisejici zastavitelné
plochy neni navrzena.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
V ramci feSeni zmény €.1 UP jsou vymezeny v souladu s vyhladkou €. 157/2024 Sb. tyto plochy:

BH - bydleni hromadné

Bl - bydleni individualni

Rz - rekreace — zahradkarské osady
RX - rekreace jina

ov - ob&anské vybaveni vefejné

OH - ob&anské vybaveni - hibitovy
OK - ob¢anské vybaveni komercni
os - obcanské vybaveni — sport

DS - doprava silni¢ni

TU - technickd infrastruktura vSeobecna
T™W - vodni hospodarstvi

TE - energetika

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
SV - smiSené obytné venkovské

XX - specifické jiné

VD - vyroba drobna a sluzby

\'/4 - vyroba zemeédélska a lesnicka
VX - vyroba jina

WT - vodni a vodnich tokd

zz - zelen — zahrady a sady
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ZP - zelen — parky a parkové upravené plochy
ZK - zelen krajinna

NU - pfirodni vSeobecné

AU - zemeédeélské vSeobecné

LU - lesni vSeobecné

vyuziti nez stanovi § 15 az § 33 vyhlasky ¢.157/2024 Sb.
Nebyly vy€lefovany.

Viymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch
Pro dal8i zastavbu byly zvoleny plochy bezprostfedné& navazujici na zastavéné uzemi obce a
vytvarejici s obci jednotny celek.

Plochy bydleni
Bl bydleni individualni
cislo plochy
i Popis lokality vyméra plochy (ha)
vyuziti
T.3 Transformacni plocha ve vychodni ¢asti Litencic 1,202
T.6 Transformacni plocha — prodlouZeni ulice v SV &asti Litencic 0,094
Z10 Nova zastavba v zapadni €asti Litencic pfi silnici 111/43339 0,775
Z12 Doplnéni zastavby v centralni ¢asti Strabenic 0,307
Z14 Doplnéni zastavby v centralni ¢asti Strabenic 0,118
Z17 Nova zastavba — dostavba ulice v SV ¢asti Litencic 0,917
Z.60 Nova zastavba ve vychodni ¢asti Litencic pfi silnici [11/43342 0,423
Z.63 Nova zastavba v zapadni ¢asti Strabenic 0,774
Z.71 Nova zastavba ve vychodni ¢asti Litencic pfi silnici [11/43339 0,170
CELKEM 4,78
Plochy obéanského vybaveni
OK obéanské vybaveni komeréni
Cislo plochy
s rozdilnym . - vymeéra plochy
ek Popis lokality (ha)
vyuziti
TA Transformacni plocha v jizni ¢asti Litendic 0,100
Plochy verejnych prostranstvi
PU vefejna prostranstvi vSeobecna
Cislo p’Ioc’hy
sz,r,?,z;f,"b"eﬂ‘ Popis lokality vyméra plochy (ha)
vyuziti
T.4 V.p. k navrhové zastavbé Bl 3 0,061
Z5 V.p. k navrhové zastavbé Bl 3 0,357
T.7 Transformaéni plocha vedle sportovi§té v Litengicich 0,016
CELKEM 0,434
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Plochy smiSené obytné

SV smiSené obytné venkovské
Cislo p'loc'hy
sz;%zscglbne%:‘n Popis lokality vyméra plochy (ha)
vyuziti
T.8 Transformacni plocha v centralni ¢asti Litencic 0,131
Z.62 Rozvojova plocha v zapadni ¢asti Strabenic 1,646
Z.70 Nova zastavba v severozapadni ¢asti Litendic 0,297
CELKEM 2,074

Plochy dopravni infrastruktury

DS doprava silnicni
Cislo p’Ioc'hy
e Popis lokality vyméra plochy (ha)
vyuziti
Z.19 Ugelova komunikace k COV 2 v zapadni asti Strabenic 0,041
Z.69 | Ugelova komunikace k COV 1 v zépadni &asti Litengic 0,096
CELKEM 0,137

Plochy technické infrastruktury

TW vodni hospodarstvi
Cislo p'loc’hy
sz;%fg:,"eﬂ Popis lokality vyméra plochy (ha)
vyuziti
ZA5 Plocha pro COV 1 pro méstys Litengice 0,576
Z.16 Plocha vodohospodarského zafizeni pro méstys Litencice 0,356
Z18 Plocha pro COV 2 pro mistni &ast Strabenice 0,384
T.61 Koridor kanalizace pro méstys Litencice 0,054
CELKEM 1,37

Plochy vyroby a skladovani

VD vyroba drobna a sluzby
Cislo p'loc'hy
sz;%Ztheﬂ Popis lokality vyméra plochy (ha)
vyuziti
Z9 Rozvojova plocha jizné od Litencic 0,868

Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené bude rozvijen v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
v souladu s regulativy téchto ploch.
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I.1.d  Koncepce verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Uzemni plan vymezuje tyto plochy dopravy lokalniho vyznamu:
- DS Z.19 - ugelova komunikace k COV 2 v zapadni &asti Strabenic
- DS Z.69 - ugelova komunikace k COV 1 v zapadni &asti Litengic

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Systém zasobovani pitnou vodou je stabilizovan. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami
dojde caste¢né k rozsifeni stavajici obecni sité vramci jednotlivych funkénich ploch. Navrhem
uzemniho planu nevznikaji samostatné plosné pozadavky na feSeni otazky zasobovani vodou.

Odkanalizovani

Systém odkanalizovani obce a jeji mistni ¢asti je feSen v souladu s planem rozvoje vodovodu a
kanalizaci ZK. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde Castecné k rozSifeni stavajici
kanaliza¢ni sité v ramci jednotlivych funk&nich ploch.

Uzemni plan vymezuije tyto samostatné plochy technické infrastruktury pro odkanalizovani:
- TW Z.15 - plocha pro COV méstyse Litengice
- TW Z.16 - plocha pro vodohospodaiské zafizeni méstyse LitencCice
- TW Z.18 — plocha pro COV pro mistni ¢ast Strabenice
- TW K.20 - koridor kanalizace pro méstys Litencice
- TW K.21 — koridor kanalizace pro méstys Litencice
- TW K.22 - koridor kanalizace pro méstys Litencice
- TW K.23 - koridor kanalizace pro mistni ¢ast Strabenice
- TW K.24 - koridor kanalizace pro mistni ¢ast Strabenice
- TWT.61 - koridor kanalizace pro méstys LitenCice
Zasobovani plynem

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde Caste¢né k rozsifeni stavajici obecni sité
v ramci jednotlivych funk&nich ploch.

Zasobovani el. energii

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde k rozSifeni stavajici distribuéni sité v ramci
jednotlivych funk&nich ploch.

Uzemni plan vymezuje koridor el.vedeni VVN a ZVN nadmistniho vyznamu - plochy TE K.67,
K.68.

Spojova zafizeni

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde €aste€né k rozSifeni stavajici obecni sité
v ramci jednotlivych funkénich ploch. Samostatné plochy technické infrastruktury pro spojova zarizeni
nejsou navrhovany.

Nakladani s odpady

Bude zachovan stavajici zpusob likvidace TKO. Samostatné plochy technické infrastruktury pro
nakladani s odpady nejsou navrhovany.
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l.1.e Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny

Regené Gzemi je soudasti krajinného celku KROMERIZSKO, krajinny prostor LITENCICKO.
Jedna se o zvinénou pahorkatinu s pfevazné zemeédelskou krajinou s velkymi plochami poli, ostravky
krajinné zelené, mezemi a remizy, lesiky. V pestré mozaice zemédélské krajiny pfevazuje orna puda
v pomérné velkych plochach poli, ¢lenénych liniemi polnich cest s alejemi ovocnych stroma. V centru
méstyse Litenice u pozdné barokniho zamku je zamecka zahrada v pfirodné-krajinafském stylu
s jezirky a lesnim alpiniem, rozloha 2,33 ha.

PFi vystavbé novych rodinnych dom( pfizplsobit stavby tak, aby nenaru$ovaly cizorodym
vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz intravilanu obce a nevytvarely negativni vizualni
dominanty (cizorodé styly z mést &i zahranici). Upfednosthovat ty stavby, které svym charakterem,
barevnosti a pouzitym materialem harmonizuji s okolim.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném uUzemi ve spravnim Uzemi méstyse
Litenc&ice jsou vymezeny takto:

WT vodni a vodnich toku
ZK zelen krajinna
NU pfirodni vSeobecné
AU zemeédeélské vSeobecné
LU lesni vSeobecné
Plochy verfejné infrastruktury v krajiné:
TW - vodni hospodarstvi
TE - energetika
Vymezeni ploch zmén v krajiné
Cislo
plochy s
rozdilnym ozn. popis vymeéra
zpusobem
vyuziti
K.20 TW | koridor kanalizace 0,161
K.21 TW koridor kanalizace 0,074
K.22 TW koridor kanalizace 0,121
K.23 T™W koridor kanalizace 0,045
K.24 T™W koridor kanalizace 0,087
K.64 ZK krajinna zelen 2,401
K.65 ZK krajinna zelen 0,526
K.67 TE koridor el.vedeni ZVN a VVN 2,220
K.68 TE koridor el.vedeni ZVN a VVN 0,308

Uzemni systém ekologické stability

V zajmovém Uzemi je sit USES zastoupena véemi trovnémi. V navrhu UP je sit USES doplnéna
s vymezenim prvkd USES na stavajicich funkénich (Gdolni nivy, lesy) nebo &asteéné funkénich
(remizy, bfehové porosty, louky) spolecenstvech. Navrh feSeni (dle terénnich podminek) se snazi
v maximalni mife redukovat stfety vedeni technickych zafizeni s trasami prvkia USES a to kolmym
kiizenim.

Nové jsou navrzené prvky USES vymezené biocentry a biokoridory v névrhovych plochach:

Cislo
plochy s
rozdilnym ozn. popis vymeéra
zpusobem

vyuziti

K.31 ZK krajinna zelen (nadregionalni biokoridor USES) 0,425

K.33 ZK krajinna zelen (nadregionalni biokoridor USES) 0,788
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Cislo
plochy s
rozdilnym ozn. popis vymeéra
zplsobem
vyuziti

K.34 ZK krajinna zelen (nadregionalni biokoridor USES) 0,233
K.35 ZK krajinna zelen (nadregionalni biokoridor USES) 0,236
K.37 ZK krajinna zelen (nadregionalni biokoridor USES) 1,367
K.38 ZK krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,161
K.40 ZK krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 1,759
K.41 ZK krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,065
K.42 ZK krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 1,113
K.43 ZK krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,608
K.45 ZK krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,327
K.46 ZK krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,591
K.47 ZK krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,380
K.48 ZK krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,087
K.49 ZK krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,399
K.50 ZK krajinna zelef (lokalni biokoridor USES) 0,835
K.51 ZK krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,186
K.52 ZK krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,267
K.53 ZK krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,205
K.54 ZK krajinna zelef (lokalni biokoridor USES) 0,448
K.56 ZK krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,132
K.57 ZK krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,633
K.58 ZK krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,444
K.59 ZK krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,439
K.66 ZK krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,262
K.32 NU pfirodni plocha (lokélni biocentrum USES) 2,752
K.36 NU | pfirodni plocha (lokalni biocentrum USES) 2,254
K.39 NU | pfirodni plocha (lok&lni biocentrum USES) 1,067
K.44 NU pfirodni plocha (lokélni biocentrum USES) 1,578
K.55 NU pFirodni plocha (lok&lni biocentrum USES) 0,132
K.72 ZK krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,703

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni dotéena. Zachovany jsou jak stavajici mistni komunikace, tak stavajici
sit ucelovych cest realizovana v minulosti s ohledem na systém obhospodarovani zemédeélské pudy.

Protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi

Soucasny stav nevyvolava potfebu vymezeni samostatnych ploch protieroznich opatfeni a
ochrany pfed povodnémi.

Vodni toky a nadrze

V navrhu neni uvazovano s rozSifenim ploch vodnich tok(l a nadrzi. V ramci obce je uvazovano
pouze s provadénim bézné udrzby a vysadbou dfevin, které bude provadét spravce toku.

Rekreace

Uzemni plan nevymezuje nové samostatné plochy rekreace.
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Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozZisek nerosti a ploch pro jeho technické

zajisténi

V feSeném Uzemi je zabezpelena Uzemni ochrana vyhradnich loZisek nerostnych surovin. Nové
plochy v ramci uzemniho planu nejsou navrzeny.

1.1.f Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti

Podminky vyuZiti

Stavajici plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti :

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

BH - bydleni hromadné

Hlavni vyuziti

¢ bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
¢ plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
o sidelni zele”

Podminéné
pripustné vyuziti:

e garaze, pokud je neni mozno realizovat pfimo v bytovych
domech

VySka zastavby

Dodrzovat vySkovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Bl — bydleni individualni

Hlavni vyuziti

¢ bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

individualni rekreace

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti:

souvisejici ob&anska vybavenost, podnikatelska Cinnost
slucitelna s bydlenim

¢ bytové domy nizkopodlazni, které svym mérfitkem budou
odpovidat okolni zastavbé

Podminky prostorového
usporadani

Vyska zastavby

Dostavba stavajicich ploch novymi domy je mozna, pokud tyto
plochy bezprostiedné navazuji na stavajici vefejné prostranstvi a
inZenyrské sité. Nové domy musi dopliiovat stavajici
urbanistickou strukturu.

Dodrzovat vySkovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

RZ - zahradkarské osady

Hlavni vyuziti

¢ plochy pro individualni rekreaci - osady a zahradkarské chaty,
péstitelska ¢innost v ramci samostatnych zahrad.
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provozni a skladové objekty souvisejici s vyuZitim pfedmétnych

Pripustné vyuziti:

ploch

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminéné
pfipustné vyuziti:

e drobné chovatelstvi

Podminky prostorového
usporadani — vySka zastavby

max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

RX — rekreace jina

Hlavni vyuziti:

e hromadna rekreace nekomeréniho charakteru

Pripustné vyuziti:

e provozni objekty

o détska a sportovné rekreacni hfisté

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
¢ plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

o sidelni zelen

Podminky prostorového
usporadani — vysSka zastavby

max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

OV - obéanské vybaveni verejné

Pripustné vyuziti:

obchod , sluzby

ubytovani, stravovani

vefejna sprava, administrativa

vzdélavani a vychova

zdravotnicka zafizeni a socialni sluzby
kulturni a sportovni zafizeni, rekreace
ochrana obyvatelstva

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti:

¢ bydleni zejména jako provozni byty

Podminky prostorového
usporadani — vysSka zastavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

OH - ob¢anské vybaveni - hibitovy

Hlavni vyuziti

¢ hrbitovy

Pripustné vyuziti:

¢ objekty souvisejici s provozem pohfebnictvi
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
¢ plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

OK - ob¢éanské vybaveni komeréni

Pripustné vyuziti:

¢ ubytovani, stravovani

e obchod , sluzby, drobna vyroba

¢ souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
¢ plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

¢ sidelni zeleh

Podminéné
pripustné vyuziti:

bydleni jako provozni byty

Podminky prostorového
usporadani
VySka zastavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

OS - obéanské vybaveni - sport

Hlavni vyuziti

e arealy pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti

Pripustné vyuziti:

objekty souvisejici s hlavnim vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminéné
pfipustné vyuziti:

bydleni jako provozni byty
obchod, sluzby jako doplfikové funkce k funkci hlavni
¢ ubytovani, stravovani,

Podminky prostorového
usporadani — vySka zastavby

max. 8m

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

DS - doprava silni€ni

Hlavni vyuziti

e pozemni komunikace

Pripustné vyuziti:

souvisejici inZenyrské stavby a terénni Upravy
inzenyrskeé sité
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

L]
]
]
e sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti:

stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

TW — vodni hospodaristvi

Hlavni vyuziti

technickd infrastruktura vodniho hospodarstvi — vodovody a
kanalizace

Pripustné vyuziti:

provozni objekty souvisejici s hlavnim vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuziti:
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Zatridéni ploch s rozdilnym

Zplisobem vyuzits TU - technicka infrastruktura vSeobecna

e arealy a stavby k technickému a provoznimu zabezpec€eni obce
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
¢ plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti:

Podminéné

v , eir e souvisejici provozni objekty
pripustné vyuziti:

Zatridéni ploch s rozdilnym

zplisobem vyuziti PU - verejna prostranstvi vSeobecna

e pozemni komunikace, parkovaci a odstavna stani
e zpevnéné plochy

o vefejna zelen

e inZenyrské sité

Pripustné vyuziti:

¢ objekty technické vybavenosti

¢ drobna architektura souvisejici s funkci vefejnych prostranstvi

e malé objekty ob&anského vybaveni, jako prodejni stanky apod.
pfi vhodném urbanistickém a architektonickém zaclenéni

Podminéné
pfipustné vyuziti:

Zatridéni ploch s rozdilnym

Zplisobem vyuziti SV - smiSené obytné venkovské

PFipustné vyuziti: . pyqlgni s n)oinym vy$Sim podilem hospodarské slozky
o individudlni rekreace

o péstitelstvi v souvislosti s bydlenim

¢ chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

e obchod

e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

¢ plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

L]

sidelni zelen

e drobna vyroba a sluzby neovliviujici bydleni a prvky ob&anskeé
vybavenosti i samostatné, zejména pfi vyuziti stavajiciho
stavebniho fondu

¢ bytové domy nizkopodlazni, které svym méritkem budou
odpovidat okolni zastavbé

¢ objekty pfechodného ubytovani kapacity do 20 I{zek, penziony,
domovy pro seniory apod.

Podminéné
pripustné vyuziti:

Podminky prostorového Dostavba stavajicich ploch novymi domy je mozna, pokud tyto

usporadani plochy bezprostiedné& navazuji na stavajici vefejné prostranstvi a
inzenyrskeé sité. Nové domy musi doplfiovat stavajici
urbanistickou strukturu.

Vyska zastavby Dodrzovat vySkovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor

Zatridéni ploch s rozdilnym

R T XX — specifické jiné

historické objekty pamatkového zajmu
bydleni

ubytovani - rekreace

ob&anska vybavenost

vzdélavani, kultura

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Pripustné vyuziti:
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Podminky prostorového max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
usporadani — vySka zastavby

Zatridéni ploch s rozdilnym

zpisobem vyuziti VD - vyroba drobna a sluzby

e plochy uréené pro drobnou pramyslovou vyrobu, malovyrobu a
pridruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a femeslnou vyrobu
podnikova administrativa

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

sidelni a ochranna zelen

Pripustné vyuziti:

objekty charakteru ob&anského vybaveni
bydleni jako provozni byty a pfechodna ubytovani
o zemeédélské arealy zivocisné a rostlinné vyroby

Podminéné
pfipustné vyuziti:

Vyska zastavby Dodrzovat vyskovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor.

Zatridéni ploch s rozdilnym

zplisobem vyusiti VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

Al EVT T  arealy zemédélské vyroby

provozni objekty souvisejici s hlavnim vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni a ochranna zeler

Pripustné vyuziti:

Podminéné . plqchy drobné vyrobyva sluileb - sklady a’ pomocné provozy
pripustné vyuziti: 3 objekty’ gharakteru ot?canskehq vybavepl o
¢ bydleni jako provozni byty a pfechodna ubytovani
e agroturistika a dalSi formy pro rozvoj turistiky a rekreace
Podminky prostorového V ramci ploch Fesit ochrannou zelen od obytné zastavby.
usporadani

Zatridéni ploch s rozdilnym

zpuisobem vyuziti VX —vyroba jina

Hlavni vyuziti o fotovoltaické elektrarny

provozni objekty souvisejici s hlavnim vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni a ochranna zelen

Pripustné vyuziti:

Podminéné

pFipustné vyusiti: ¢ plochy ostatni vyroby a skladovani
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

WT - vodni a vodnich toku

Hlavni vyuziti

¢ vodni toky a plochy

Pripustné vyuziti :

o stavby a zafizeni nezbytna pro fungovani tok(i a nadrzi jako
hraze, splavy, zpevnéni koryt apod.

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

o krajinna zelefi a prvky USES

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

ZZ — zelen zahrady a sady

Pripustné vyuziti:

¢ zahrady a sady pfidomni i samostatné v zastavéném uzemi
obce pro péstitelstvi a chovatelstvi

stavby souvisejici s vyuzitim pozemku pro péstitelstvi a
chovatelstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

prvky USES

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

ZP — zelen — parky a parkové upravené plochy

Hlavni vyuziti

e park

Pripustné vyuziti:

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuziti:

provozni objekty
objekty a zafizeni cestovniho ruchu a rekreace

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

ZK - zelen krajinna

Hlavni vyuziti

e plochy krajinné zelené jako doprovodna a rozptylena zelen
mimo plochy pfirodni, prvky USES kromé biocenter

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

NU - pfirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti

e biocentra

Pripustné vyuziti:

chranéné krajinné oblasti
zvlasté chranéna uzemi
pozemky evropsky vyznamnych lokalit

Podminéné
pFipustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
prvky krajinného inventare
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Zatridéni ploch s rozdilnym

Zplisobem vyuzits AU — zemeédélské vSeobecné

e péstovani plodin na orné pidé a obhospodarovani dalSich

Hlavni vyuziti zemédélskych pozemkil, pastevectvi

¢ vedeni polnich komunikaci v€etné souvisejicich technickych
opatfeni jako mostky, opérné zdi apod.

¢ krajinna zelen, solitérni, skupinovad—aleje, meze

o vodohospodaiska zafizeni — odvodnovaci pfikopy, poldry apod.

e liniové stavby inZzenyrskych siti, dopravni a technické
infrastruktury

Pripustné vyuziti:

o stavby pouze v nezbytné nutném rozsahu nutné pro realizaci
zemeédélské vyroby, pokud jejich umisténi bezprostfedné
provozné souvisi s danou zemeédeélskou Cinnosti a-pekudje

neni-mozno-realizovat v plochach-\VV nebo- SO.3

Podminéné
pripustné vyuziti:

Zatridéni ploch s rozdilnym

zplisobem vyusiti LU - lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti

lesni porosty a do€asné odlesnéné plochy (mytiny)

lesnicka ucelova zafizeni (seniky, krmelce, posedy)
ucelové komunikace nezbytné pro udrzbu lesa, pési a
cyklistickeé stezky

liniové stavby inZzenyrskych siti, dopravni a technické
infrastruktury

Pripustné vyuziti:

Navrzené plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

Bl - bydleni individualni
gislo plochy 3, 6, 10, 12, 14, 17, 60, 63, 71

Zatridéni ploch s rozdilnym

zplisobem vyusiti Bl — bydleni individualni

Hlavni vyuziti e bydleni v rodinnych domech

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Pripustné vyuziti:

souvisejici ob&anskéa vybavenost, podnikatelska Cinnost
slucitelna s bydlenim

¢ bytové domy nizkopodlazni, které svym méritkem budou
odpovidat okolni zastavbé

Podminéné
pripustné vyuziti:

Podminky prostorového usporadani

Doplnéni uliéni zastavby pfi stavajicich komunikacich v ¢asti
6, 10, 60, 71 LitenCice, bez podminujicich investic.
max. 2 nadzemni podlazi s podkrovim

Nové navrzena lokalita v €asti Litencice s nutnosti vybudovani
kompletni technické infrastruktury. Do lokality ¢astecné zasahuje
stavajici vodovodni fad.

max. 2 nadzemni podlazi s podkrovim
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Doplnéni uliéni zastavby pfi stavajicich komunikacich &4sti
Liten&ice. Realizace vyzaduje pfelozku vodovodu a VN.
max.2 nadzemni podlazi s podkrovim

12,14

Doplnéni uliéni zastavby pfi stavajicich komunikacich v ¢asti
Strabenice, bez podminujicich investic.
max. 2 nadzemni podlazi s podkrovim

63

Nové navrzena lokalita v ¢asti Strabenice s nutnosti vybudovani
kompletni technické infrastruktury.
max. 2 nadzemni podlazi s podkrovim

OK -

obcéanské vybaveni komeréni

¢islo plochy 1

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

OK - obéanské vybaveni komeréni

Pripustné vyuziti:

¢ ubytovani, stravovani

obchod , sluzby, drobna vyroba

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti:

bydleni jako provozni byty

Podminky prostorového

tj/??gi;agg‘:t;vby max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
DS - doprava silni€ni

¢islo plochy 19, 69

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

DS - doprava silni¢ni

Hlavni vyuziti

e Ucelové komunikace k COV

Pripustné vyuziti :

souvisejici inZenyrské stavby a terénni Upravy
inzenyrskeé sité

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

TW — vodni hospodarstvi

éislo plochy15, 16, 18

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

TW — vodni hospodaristvi

Hlavni vyuziti

vodohospodarska zafizeni

Pripustné vyuziti:

provozni objekty souvisejici s hlavnim vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
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¢islo plochy 20 — 24, 61

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

TW — vodni hospodaristvi

Hlavni vyuziti

o koridory kanalizace

Pripustné vyuziti:

e provozni objekty souvisejici s hlavnim vyuZitim
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
¢ plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

TE - energetika

éislo plochy 67, 68

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

TE - energetika

Hlavni vyuziti

koridor elektrického vedeni VVN a ZVN

Pripustné vyuziti:

provozni objekty
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

PU — verejna prostranstvi vSeobecna

éislo plochy4, 5, 7

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

PU - verejna prostranstvi vSeobecna

Pripustné vyuziti:

pozemni komunikace, parkovaci a odstavna stani
zpevnéné plochy
vefejna zelen

[ ]
[ ]
[ ]
e inzenyrské sité

Podminéné
pripustné vyuziti:

objekty technické vybavenosti

SV — smisené obytné venkovské

gislo plochy 8, 62, 70

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

SV — smisSené obytné venkovské

Pripustné vyuziti:

bydleni s moZznym vy8Sim podilem hospodarské slozky
obc&anska vybavenost a technicka vybavenost obce
péstitelstvi v souvislosti s bydlenim

chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

Podminéné
pFipustné vyuziti:

vybavenosti i samostatné, zejména pfi vyuZiti stavajiciho
stavebniho fondu

drobna vyroba a sluzby neovliviiujici bydleni a prvky ob&anské
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¢ bytové domy nizkopodlazni, které svym mé&fitkem budou
odpovidat okolni zastavbé

¢ objekty pfechodného ubytovani kapacity do 20 Iizek, penziony,
domovy pro seniory apod.

Podminky prostorového usporadani

Doplnéni uliéni zastavby pfi stavajicich komunikacich v ¢asti
8 Litencice.
max. 2 nadzemni podlazi s podkrovim

Nové navrzena lokalita v ¢asti Strabenice s nutnosti vybudovani
kompletni technické infrastruktury.

62 . p ,

max. 2 nadzemni podlazi s podkrovim

70 Doplnéni uli¢ni zastavby v ¢asti Litencice,

max. 2 nadzemni podlazi s podkrovim

VD - vyroba drobna a sluzby

¢islo plochy 9

Zatridéni ploch s rozdilnym

zplisobem vyusiti VD - vyroba drobna a sluzby

e plochy uréené pro drobnou pramyslovou vyrobu, malovyrobu a
pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a femeslnou vyrobu

¢ podnikova administrativa

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

[ )

[ ]

Pripustné vyuziti:

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni a ochranna zelern

objekty charakteru ob&anského vybaveni
bydleni jako provozni byty a pfechodna ubytovani
zemédeélské aredly Zivoc&iSné a rostlinné vyroby

Podminéné
pripustné vyuziti:

Vyska zastavby Dodrzovat vyskovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor.

ZZ — zelen — zahrady a sady

¢islo plochy11, 13

Zatridéni ploch s rozdilnym

EpiiS ozt ZZ - zelen — zahrady a sady

¢ zahrady a sady pfidomni i samostatné v zastavéném uzemi
obce pro péstitelstvi a chovatelstvi

stavby souvisejici s vyuZitim pozemku pro péstitelstvi a
chovatelstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

prvky USES

Pripustné vyuziti:

ZK — zelen krajinna

¢islo plochy 31, 33-35, 37, 38, 40, 41-43, 45, 46, 47-54, 56-58, 59, 64-66,
72
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Zatridéni ploch s rozdilnym

zplisobem vyuziti ZK - zelen krajinna

Hlavni vyuziti

* plochy krajinné zelené jako doprovodna a rozptylena zelen
mimo plochy pfirodni, prvky USES kromé biocenter

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuziti:

NU — prirodni vSeobecné
¢islo plochy 32, 36, 39, 44, 55

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

NU - pfirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti e biocentra

Podminéné
pFipustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
¢ prvky krajinného inventare

l.1.ig Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro

asanaci

oznaceni VPS, VPO, asanace, stavby a opatreni k zajiStovani obrany

¢Cislo navrhové plochy

a bezpednosti statu v UP e s rozdiln\)’(;ﬂzzitr;ﬂsobem
COV1 VT 15
vodohospodarské zafizeni VT 16
CoVv2 VT 18
komunikace 1 VD 19
kanalizace 1 VT 20
VT 61
kanalizace 2 VT 21
kanalizace 3 VT 22
kanalizace 4 VT 23
kanalizace 5 VT 24
komunikace 2 VD 69
BC3 VU 39
BC4 VU 44
BC5 VU 55

I.1.h  Kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li

stanovena

Nebyly stanoveny.
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.2.a Clenéni Gzemi podle pfevazujiciho charakteru na lokality

Uzemni plan toto nevymezuje.

.2.b  Vymezeni zastaviteIného uzemi

Zastavitelné uzemi je vymezeno navrhovymi zastavitelnymi plochami.

.2.c  Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv

V navrhu uzemniho planu Litencice toto neni vymezeno.

.2.d Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno planovaci smlouvou

V navrhu uzemniho planu Litencice toto neni vymezeno.

l.2.e  Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

V navrhu Uzemniho planu Litencice toto neni vymezeno.

.2.f  Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu

V navrhu uzemniho planu LitenCice neni vymezena zadna navrhovana plocha, ve které je
pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro jeji vyuzivani.

l.2.g Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani v uzemi
podminéno realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze

Neni vymezeno.

.2.h  Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celku

Neni vymezeno.

P1 Uzemni plan Litengice — UpIné znéni po vydani Zmény &.1 — textova &ast 20




Ing.arch. Milan Krouman AKTE Kroméfiz, Kollarova 629 tel.603 818 384

1.2.i

Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi

Zadna ze zastavitelnych ploch neni upfednostnéna. Pfed vyuzitim zastavitelnych ploch budou
splnény vymezené podminky tykajici se odstranéni omezujicich limitd a prekazek. Teprve poté
mohou byt zastavitelné plochy vyuzity podle podminek funkéniho vyuziti.

1.2.]

Stanoveni pozadavku na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho
predpisu u ¢asti Uzemi obce, pro které izemni plan obsahuje prvky
regula¢niho planu

Nebylo stanoveno.

1.2.k

Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v zakoné ¢.283/2021
Sb. nebo v jinych pravnich predpisech

podminéné pfipustné vyuziti — pfedstavuje vyuziti pfi splnéni zejména hygienickych , pozarnich
a veterinarnich kritérii k okolnim plocham s rozdilnym zplsobem vyuziti za soucasného
souhlasu obce

souvisejici obfanskd vybavenost, podnikatelska €innost slucitelna s bydlenim - €innosti, které
Ize s ohledem na svUj charakter umistit pfimo v rodinnych domech pfi zachovani charakteru
rodinného domu
drobna vyroba a sluzby - sluzby, které provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuji negativnimi ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorsuji Zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru.

RZ provozni a skladové objekty souvisejici s vyuzitim pfedmétnych ploch - objekty souvisejici
s konkrétnim vyuzivanim jednotlivych zahrad svoji velkosti odpovidajici rozsahu &innosti na
predmétnych plochach. Souc€asti mize byt i Caste€na forma individualni rekreace (zahradni
chatky, pergoly apod.

RX provozni objekty - nezbytna zafizeni pro provozovani pfislusnych ginnosti

Provozni byt - byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouZicich jinému
funk&nimu vyuziti nez je bydleni a je urcen pro osoby, které maji ke stavbé nebo komplexu
staveb vlastnické pravo a pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.
prostorové usporadani - stanoveni podminek prostorového usporadani jednotlivych staveb
zejména s ohledem na vySku zastavby, urbanistickou strukturu apod.
vySka zastavby — vySka obytné, smiSené zastavby a ploch RZ se udava v podlazich, dalSim
doplfujicim Udajem je moznost realizace podkrovi. U objektd se Sikmou stfechou je dale
rozhodujici vySka fimsy — okapu. U dom( s rovnou stfechou vyska atiky.

06/2025 Vypracoval: Ing.arch. Milan Krouman
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